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1 Allgemeine Bestimmungen

1.1  Auftraggeberin und Ausschreibende Stelle

Um Projektvorschldge fir den Neubau von Liegenschaften an der Kirchstrasse (Kochermatte) in Aegerten zu

erhalten, |adt die Agerion GmbH zu einem Studienauftrag ein.

Agerion GmbH
Kirchstrasse 15
2558 Aegerten
Telephon 032 372 11 61

Email: stephan.kunz@agerion.ch

1.2 Art des Verfahrens

Der Studienauftrag orientiert sich an der Ordnung fur Architektur- und Ingenieurstudienauftrdge SIA 143 (Ausgabe

2009). Es handelt sich um einen Studienauftrag auf Einladung. Das Verfahren ist nicht anonym.

1.3  Grundlagen und Rechtsweg

Es untersteht weder der Interkantonalen Vereinbarung tber das offentliche Beschaffungswesen (IV6B) noch der
Submissionsverordnung (SVO) des Kantons Bern. Gerichtsstand ist Biel, anwendbar ist schweizerisches Recht.

Verfahrenssprache ist Deutsch.

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind fur die Auftraggeberin, die Teilnehmenden und das
Beurteilungsgremium verbindlich. Durch die Abgabe eines Projekts anerkennen alle Beteiligten diese Grundlagen, die
Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen und den definitiven Entscheid der Auftraggeberin iber

das weitere Vorgehen.

1.4 Teilnehmende

Es werden folgende Architekturteams fiir den Studienauftrag eingeladen:
- Kistler Vogt Architekten AG, Biel

- mlzd Planer GmbH, Biel

- bauzeit architekten gmbh, Biel

- BUro B, Architekten und Planer AG, Bern

Falls sich eines der eingeladenen Architektenteams bis am 28. Februar 2014 abmeldet, behalt sich die Auftraggeberin

das Recht vor, einen Ersatzteilnehmer einzuladen. Die Genehmigung erfolgt durch die Jury. Die Teilnehmenden

werden informiert.
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1.5 Beurteilungsgremium

Sachbeurteilende:
Hanna Heuer, Vertretung der kiinftigen Genossenschafter, Aegerten
Liselotte Kunz, Vertretung Bauherrschaft, Aegerten

Stephan Kunz, Vertretung Bauherrschaft, Aegerten

Fachbeurteilende:

Nik Liechti, Architekt ETH/SIA, GLS Architekten AG, Biel (Vorsitz, bzw. Juryprasident)

Hans Fliickiger, Architekt ETH/SIA, Fluckiger Bauprojekt Partner GmbH, Briigg

Joél S. Beljean, Dipl. Architekt FHNW, B.Sc. Angewandte Psychologie FHNW, ecovivo gmbh, Reinach BL

Experten (ohne Stimmrecht):
Kurt Kilchhofer, Raumplaner, Ortsplaner der Gemeinde Aegerten
Rolf Weber, Bauberater KDP und / oder Adrian Staheli, Ortsbild und Planung KDP

weitere Experten wie z.B. ein Baukostenplaner werden nach Bedarf beigezogen

Das Beurteilungsgremium tagt in paritatischer Zusammensetzung. Bei Stimmengleichheit entscheidet der

Juryprasident.

Vorprifung:
Nik Liechti, Architekt ETH/SIA, Biel (Juryprasident)

1.6  Entschadigungen

Fir Entschadigungen steht eine Summe von 100'000 Franken (exkl. MWST) zur Verfiigung. Die pauschale
Entschadigung betragt fiir jedes zur Beurteilung zugelassene Projekt 25'000 Franken (exkl. MWST). Es werden keine
weiteren Entschadigungen, Preise und oder Ankdufe vergeben. Samtliche eingereichten Unterlagen gehen ins
Eigentum der Auftraggeberin Uber. Das Urheberrecht an den Studienauftragsbeitragen verbleibt bei den

Teilnehmenden.

1.7  Beurteilungskriterien

Ortsbild, Architektur, Aussenraum

- Architektonisch wohngemeinschaftsfreundliche Gesamtkonzeption

- Qualitat der Gibergeordneten ortsbaulichen Zusammenhénge (siehe Kapitel 3.3 Denkmalpflege)

- Einbezug der direkt anliegenden Liegenschaften auf den Parzellen 299 und 1041

- Etappierungsmaglichkeit in der Realisierungsphase 1, Parzelle 1175 (siehe Kapitel 3.11 Realisierungsphasen)

Funktionalitat

- Qualitativ hochwertige Grundrisse und raumliche Konzeption
- Gebrauchswert der Anlage und Wohnungen

- Einhaltung des Raumprogramms

- Statisches und konstruktives Konzept

Die Reihenfolge enthalt keine Wertung. Das Beurteilungsgremium wird aufgrund der aufgefiihrten Beurteilungs-

kriterien eine Gesamtwertung vornehmen.
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1.8 Weiterbearbeitung

Der Entscheid Uber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Bauaufgabe liegt bei der Auftraggeberin. Sie be-
absichtigt, die weitere Projektbearbeitung entsprechend der Empfehlung des Beurteilungsgremiums zu vergeben. Die
Auftraggeberin beabsichtigt, das siegreiche Architekturbiiro, beziehungsweise die siegreiche Kooperations-
gemeinschaft, mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen. Die Auftraggeberin mdchte sich die Moglichkeit offen
lassen, die Arbeiten im GU-Verfahren ausfithren zu lassen. Es werden aber mindestens 60% Teilleistung bei dem
mandatierten Architekturbiiro verbleiben. Fir den Studienauftrag koénnen die Teilnehmer weitere Fachplaner
beiziehen. Die Auftraggeberin ist jedoch nicht verpflichtet, diese Fachplaner bei der Weiterbearbeitung zu be-
ricksichtigen. Die Auftraggeberin entscheidet nach dem Verfahren mit dem beauftragten Architekturbiiro oder der
Kooperationsgemeinschaft Uber die Zusammensetzung des Fachplanungsteams. Es ist vorgesehen, nach Abschluss

des Verfahrens mit den Projektierungsarbeiten zu beginnen.

1.9 Termine

Montag, 16. Dezember 2013, 13.30 bis 15.00 Uhr

Informationsveranstaltung, Ausgabe der Unterlagen zum Studienauftrag und Besichtigung:
Ort: Gemeindeverwaltung Aegerten, Schulstrasse 3, 2558 Aegerten

Im Anschluss an die Informationsveranstaltung findet eine Besichtigung des Areals statt.

Freitag, 21. Februar 2014 per e-mail

Versand Programm Studienauftrag und Teilnehmerformular

Freitag, 28. Februar 2014 per e-mail, bis 17.00 Uhr
Teilnahmebestatigung an gls@glsag.ch

Freitag, 14. Mérz 2014, ab 08.30 Uhr
Studienauftragsbeginn und Bezug der Unterlagen bei GLS Architekten AG, Zentralstrasse 115, in Biel abholbereit.
(Gipsmodell 1:500, CD_ROM mit Plangrundlagen als DXF/DWG)

Freitag, 21. Marz 2014, bis 18.00 Uhr
Fragenstellung per e-mail an gls@glsag.ch
Fragen, die sich nicht auf den Inhalt des vorliegenden Verfahrens beziehen, werden von der Veranstalterin nicht

beantwortet.

Freitag, 4. April 2014

Die Antworten werden ab dem genannten Datum per e-mail zugestellt.

Montag, 2. Juni 2014, ab 13.30 Uhr

Zwischenbesprechung

Diese findet bei GLS Architekten AG, Zentralstrasse 115, in Biel statt. Der genaue Tagesablauf wird spatestens zwei
Wochen vor der Besprechung bekannt gegeben. Fir die Prasentation ist pro Teilnehmer ein Zeitfenster von 20
Minuten vorgesehen. Fir die Fragenbeantwortung und die Rickmeldung durch das Beurteilungsgremium stehen je

30 Minuten zur Verfiigung.
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Freitag, 15. August 2014, 10.00 bis 12.00 Uhr

Abgabe der Plane und Unterlagen:

Samtliche Unterlagen und Pléane sind mit dem Vermerk «Studienauftrag Kochermatte Aegerten» versehen, bis zum
genannten Datum (Poststempel nicht massgebend) bei GLS Architekten AG, Zentralstrasse 115, in Biel einzureichen,

bzw. abzugeben.

Freitag, 29. August 2014, 10.00 bis 12.00 Uhr
Abgabe der Modelle:
Die Modelle sind mit dem Vermerk «Studienauftrag Kochermatte Aegerten» versehen, am genannten Datum bei GLS

Architekten AG, Zentralstrasse 115, in Biel einzureichen. Wir empfehlen, die Modelle direkt vor Ort abzugeben.

Freitag, 5. September 2014
Vorprifung

Montag 8. September 2014, ab 08.00

Prasentation der Abgabe, Juryentscheid

Diese findet bei GLS Architekten AG, Zentralstrasse 115, in Biel statt. Der genaue Tagesablauf und Standort wird
spatestens zwei Wochen vor der Besprechung bekannt gegeben. Fiur die Prasentation ist pro Teilnehmer ein
Zeitfenster von 30 Minuten vorgesehen. Fir die Fragenbeantwortung und die gemeinsame Diskussion stehen je 30

Minuten zur Verfligung.

Dienstag, 9. September 2014
Reservetag Juryentscheid
Die Teilnehmenden werden ab Dienstag den 9. September 2014 schriftlich Gber den Entscheid der Auftraggeberin

und das weitere Vorgehen informiert.

Verdffentlichung und Ausstellung
Es ist vorgesehen, die Beitrage des Studienauftrages im Anschluss an die Jurierung, unter Namensnennung aller
Verfasserinnen und Verfasser, wahrend 10 Tagen 6ffentlich auszustellen. Der Bericht des Beurteilungsgremiums wird

den Teilnehmenden sowie der Fach- und Tagespresse nach dem Entscheid zugestellt.
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1.10 Unterlagen Ausgabe

Folgende Unterlagen werden ausgegeben:

1. Studienauftragsprogramm

n

Plane

Uebersichtsplan, Parzellenplan, Héhenlinien, Terrain Hohenkoten, Gebaude Hohenkoten als DXF/DWG
Auszug Bauinventar der Denkmalpflege Kanton Bern

Tabellenvorlage (Wohnungsspiegel, Flachen, Volumen)

Teilnahmeformular

Gipsmodell weiss, 1:500 (87 x 29¢cm)

o gk w

Alle Unterlagen, sowie das Modell sind ab dem Freitag,14. Marz 2014, ab 08.30 Uhr unter Voranmeldung (Telefon
032 366 50 80) bei GLS Architekten AG, Zentralstrasse 115, in Biel abholbar.

1.11 Anforderungen Abgabe Zwischenbesprechung

1. Plansatz max. 1-fach, A1 quer mit:

- 1:1'000 Uebersichtsplan als Dachaufsicht

- 1:500 Situationsplan mit Erdgeschossgrundrissen inkl. Angabe der Erschliessung, Umgebung und
Etappierungsvorschlage

- 1:200 alle zum Versténdnis notwendigen Schnitte, Grundrisse und Ansichten

2. Tabellenvorlage

- Wohnungsspiegel, Flachen, Volumen mit schematischer Darstellung der Flachen (GF) und Volumenberechnung
(GV) nach SIA 416, ausgedruckt auf A4

3. Ein kompletter Plansatz verkleinert auf A3 farbig

4. CD-ROM mit den oben erwahnten Planen und Berechnungen als PDF

5. Modell
- Gipsmodell 1:500 (als Arbeitsmodell, weiss, kann nach der Zwischenbesprechung wieder mitgenommen werden)

Von der Zwischenbesprechung wird kein schriftlicher Jurybericht erstellt. Falls notwendig, wird die Jury alle Teil-

nehmer mit den identischen Zusatzinformationen bedienen.
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1.12 Anforderungen Schlussabgabe

1.

Plansatz 1-fach max. 4 x A1 quer mit:

1: 1'000 Uebersichtsplan als Dachaufsicht

1:500 Situationsplan mit Erdgeschossgrundrissen inkl. Angabe der Erschliessung, Umgebung und
Etappierung. Der Plan hat die zur Beurteilung notwendigen Hohenkoten zu enthalten

1:200 alle zum Versténdnis notwendigen Schnitte, Grundrisse und Ansichten
Alle Rdume sind mit den projektieren Raumflachen zu beschriften. In den Schnitten und Fassaden
ist das gewachsene und projektierte Terrain anzugeben.

1:100 Moblierungsvorschlage der zwei wesentlichen Wohnungstypen (2 % und 3 %2) inkl. Angabe der
Zimmer- und Wohnungsflachen (GF nach SIA 416)
Erlauterungsbericht inkl. konzeptionellen Angaben zur Materialisierung und Konstruktion sowie eine

aussagekraftige Visualisierung auf dem Plan

. Tabellenvorlage

Wohnungsspiegel, Flachen, Volumen mit schematischer Darstellung der Flachen (GF) und Volumenberechnung
(GV) nach SIA 416, ausgedruckt auf A4

Ein kompletter Plansatz verkleinert auf A3 farbig

CD-ROM mit den oben erwéhnten Planen und Berechnungen als PDF (in high und low resolution) sowie mit

der Excel-Datei der Tabellenvorlage

. Vollstandig ausgefilites Teilnahmeformular mit Einzahlungsschein und IBAN in einem mit dem Kennwort

bezeichneten Briefumschlag

Modell
Gipsmodell 1:500 (weiss)

Jedes Team darf nur ein Projekt einreichen. Varianten sind weder bei der Zwischenbesprechung noch bei der

Schlussabgabe zulassig.

1.13 Art der Darstellung

Fir die Abgabe des Studienauftrags ist das Planformat Al quer (59.4 x 84.1cm) verbindlich. Der Situationsplan ist in

Nordrichtung zu orientieren und zu beschriften. Der Massstab ist grafisch mittels Massstabsleiste auf den Pléanen

anzugeben. Farbige Darstellungen sind zugelassen.

Die Projekte sind in Mappen abzuliefern. Um eine angemessene Publikation des Studienauftrags sicherzustellen, ist

Folgendes zu beachten:

- Die Plane diirfen keine Hochglanzoberflachen aufweisen

- Die Plane diirfen nicht gerollt oder auf feste Materialien aufgezogen werden

- Das Modell ist kubisch und weiss zu halten (kein Naturholz)
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2 Kurzportrait der geplanten Wohnbaugenossenschaft

Heutzutage verbleiben Eltern weiterhin in der vertrauten Familienwohnung oder im Einfamilienhaus, auch wenn die
Kinder schon lange ausgezogen sind. Die Wohnungen sind zu gross, oft bleiben mehrere Zimmer leer. Doch die
Eltern wollen noch nicht ausziehen weil in den Raumen, Mobelstiicken und Einrichtungsgegenstanden die Geschichte
der glicklichen Zeit mit den Kindern gespeichert ist. Anfanglich sind Treppensteigen und Gartenarbeit noch keine

Schwierigkeit, Turschwellen kein Hindernis. Man fiihlt sich jung und ist selbstandig genug.

Der kontinuierliche Verlust von Autonomie durch kérperliche Probleme und gesundheitliche Schwierigkeiten taucht
entweder schleichend oder plétzlich auf. Zu einem radikalen Wechsel der Wohnsituation reicht die vorhandene
Energie und die geistige Flexibliat unter den veranderten Umstéanden oft nicht mehr. Die geliebte Familienwohnung
muss plotzlich verlassen werden, um weiterhin teilselbsténdig leben zu kdnnen, weil beispielsweise durch eine
Gehbehinderung ein Lift bendétigt wird, Schwellen unuberwindbar werden etc. Viele Menschen in der zweiten
Lebenshalfte sind gezwungen, notfallméssig und kurzfristig eine Alternative zu finden, was oft zu unbefriedigenden
Notlésungen fuhrt. Mit dem Auszug der Kinder und der Pensionierung fallen gewohnte Tagestrukturen weg, welche
bisher das Leben geordnet und Mdglichkeiten zu Begegnungen und Kommunikation geboten haben. Wer sich nicht

aktiv bemiiht und nach neuen Sinninhalten sucht, dem droht die Vereinsamung.

Bisherige Formen von Alters- und Pflegeheimen, Seniorenzentren oder Seniorenresidenzen entsprechen oft den
Vorstellungen fiir eine aktive und selbstbestimmte Lebensgestaltung in der nachfamiliaren und nachberuflichen
Lebensphase nicht. Zudem leben Menschen langer, und die Kosten im Alter steigen. Wegen des demographischen
Wandels arbeitet der Bundesrat an Losungen («Altersvorsorge 2020»), welche die Finanzierung der Altersvorsorge
sichern soll. Wegen tieferen Umwandlungssatzen, hdheren Pflegekosten und héheren Beitrdgen (Bsp. MwSt) werden
wir alle gefordert sein, mit weniger auszukommen. Eine Mdéglichkeit in Zukunft ist, gemass einer Studie vom Gottlieb
Duttweiler Institut (2013), noch mehr Dinge mit anderen Menschen teilen zu missen — Teilen wird zu einer Norm
werden. Die neue Sharing-Economy verlangt nach kollaborativen Konsum- und Lebensformen. Eine Anlehnung an
bestehende Konzepte von Teilen und Gemeinschaft fordern, siehe Projekte Solar Decathlon, sowie in buona

compagnia der Wohnbaugenossenschaft Bonaduz, ist von der Auftraggeberin ausdriicklich gewiinscht.

Ressourcen in der Zukunft optimaler zu nutzen, durch gemeinschaftlichen und altersgerechten Wohnraum fir
Menschen in der zweiten Lebenshédlfte, ist, was die Auftraggeberin sich erhofft. Dies beinhaltet auch einen
sorgféltigen Umgang mit Energie-Ressourcen (auch der grauen) mittels bestmdglichem Einsatz der verfligbaren
Technologien, ohne dabei die Lebensqualitat einzuschranken. Die Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B. Sonne)

scheint hierfiir erstrebenswert.
Eine Struktur in Form einer Genossenschaft erscheint als optimal, damit Gemeinschaft auch praktiziert werden kann.
Somit soll die zukiinftige Wohnbaugenossenschaft Aegerten gutes und geteiltes Wohnen in der zweiten Lebenshélfte

férdern und leben.

Der Auftraggeber seinerseits wird der geplanten Wohnbaugenossenschaft die unbebaute Parzelle 1175 in Aegerten

fur diesen Zweck im Baurecht zur Verflgung stellen.

Gemeinsamkeit, Selbsthilfe, gegenseitige Unterstitzung und Teilen unter den Mitbewohnern soll im Vordergrund

stehen.
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2.1 Erwartungen

Mit der Ueberbauung sollen Wohnungen flir ein zeitgemasses, gemeinsames Leben in der zweiten Lebenshélfte
realisiert werden. Die zentrale Herausforderung ist ein baulich und architektonisch hochwertiges Projekt zu entwerfen,
das einerseits ein Uberzeugendes Ensemble mit dem Bestand schafft, andererseits ein Maximum an zeitgemassem,

attraktivem Wohnraum erreicht.

Von den Vorschlagen wird zudem erwartet:

- Eine fur den Ort angemessene Bebauungsdichte mit attraktiven Aussenrdumen. In dem Sinne wird nicht die

maximale, sondern die optimale Nutzung der Parzelle 1175 (unter Einbezug der Parzellen 299 und 1075) gesucht.

- Wohnungsgrundrisse, welche den spezifischen Wohnbediirfnissen einer gelebten Wohngemeinschaft fiir die zweite

Lebenshélfte gerecht werden. Teilen als Maxime.

- Ermdglichung von Wohnsituationen fiir Ein- und Mehrpersonenhaushalte, welche so generationeniibergreifend

genutzt werden kdnnen.
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Aegerten

Aegerten mit seinen 1'821 Einwohnern (Stand 1.1.2014) sieht sich auf der Achse zwischen Biel und Lyss als eine
attraktive Vorortsgemeinde mit hoher Lebensqualitat. Sowohl der Aare entlang als auch durch den Jensberg und tber
Felder und Wiesen filhren schéne Wander- und Velowege. Landschaftlich reizvoll und sehr geeignet fur Spaziergange
und Velofahrten ist der Naturweg entlang der Aare. In den verschiedenen Restaurants lasst sich dabei eine
erholsame Rast einlegen. Die Kirche Burglen, welche erstmals 817 n. Chr. erwahnt wurde, ist mit ihrer Architektur und
den zugehdrigen Bauten ein wichtiger Orientierungspung im Ortsbild. In unmittelbarer Néhe plant die Auftraggeberin
auf der Parzelle 1175 (6‘184m2) eine Wohnsiedlung zu errichten. Die Gesellschafter der Agerion GmbH sind

Grundeigentimerin, bzw. Erben, des gesamten Studienauftragsperimeters.

Plangr i ag Kochermatte
nnnnnnnnnnnn PINr. 1.1 Ubersichtsplan 1:1500/A3
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3.2 Massgebende Bauvorschriften

Planungs- und Baugesetz des Kantons Bern und dazugehérige Verordnungen;

http://iww.bernmittelland.ch/wAssets/docs/themen/raumplanung/grundlagen/BauV-des-Kantons-Bern.pdf

Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Aegerten und dazugehdorige Verordnungen;
http://www.aegerten.ch/sites/aegerten.ch/files/Baureglement_Druckversion%202011.pdf

http://aegerten.geoseeland.ch/mapguide2010/map/aegerten_public.php?lang=de

Grundstiicksdaten Gbbl 1175

Grundstiicksflache: 6'183 m?

Zone: W2C

Ausnutzungsziffer: 0.5 (3090 mz)

Gebaudehdhe max.: gemass Baureglement 2G: 8.0m / 3G 10.50

Grosser Grenzabstand 8.0m, kleiner Grenzabstand 4.0m

Larm-/Empfindlichkeitsstufe (nach Art. 43 LSV): ES Il (Parzelle 1175), ES Ill (Parzelle 299)

In Absprache mit der Gemeindebehérde und dem zustdndigen Ortsplaner kdnnen obenstehende Grundsticksdaten
im Sinne einer dichteren Uberbauungsmaglichkeit verandert werden. Die Gemeindebehdrde und die Denkmalpflege
empfiehlt auf der Parzelle 1175 eine dreigeschossige Bauweise nicht zu tiberschreiten. Bei einer Geschossigkeit von
W3 oder mehr ist der Grenzabstand zu den Nachbarbauten pro Geschoss jeweils um das 0.5 fache zu erhéhen (W3 =
gGA 12.0m, kGA 6.0m, W4 = gGA 16.0m, kGA 8.0m). Im Anschluss an den Studienauftrag wird auf der Basis des
Siegerprojektes eine neue UO (iiber den gesamten Planungsperimeter 1175 & 299) erarbeitet, welche den Stimm-
berechtigten zur Abstimmung unterbreitet und vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung genehmigt werden muss.

Gemeinde Aegerten A
1:750 N
Terrain und Dachhdhenaufnahmen
vom 10. + 12. Dezember 2013
Aquidistanz 0.5 m

05 ausarcw rexrex PING 14 Paslenflichen  1750/A3
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3.3 Denkmalpflege

.Das Planungsgebiet grenzt direkt an die Baugruppe A, gemass kantonalem Bauinventar. Diese umfasst einerseits
die historisch wertvolle Kirchengruppe Birglen mit spatgotischer Pfarrkirche, klassizistischem Pfarrhaus, Stdckli und
machtiger Pfrundscheune, andererseits das Ensemble gestaffelter Bauernhauser an der Mattenstrasse (Nrn. 11-15).
Die engraumige Kirchengruppe tritt dank des weitlaufigen freien Griinbereichs im Norden und Siidosten aus der
Fernsicht eindriicklich als reizvolles Ensemble in Erscheinung und ist dadurch fiir das innere Ortsbild &usserst wichtig.
Das Inventar schitzenswerter Ortshilder der Schweiz (ISOS) stuft Aegerten als lokal wichtiges Ortsbild ein. Das ISOS
stuft das gesamte Wiesland nérdlich der Kirche bis zum Bauernhaus Parz. 299 als Umgebungszone mit dem
Erhaltungsziel a ein. Aus heutiger Sicht ist jedoch eine Bebauung der Parelle 1175 durchaus vertretbar, der Umgang
mit der sensiblen Nahe zur Kirche und deren wichtigen freien Umgebung ist im Bebauungskonzept zu thematisieren.”
Auszug Stellungnahme der Denkmalpflege datiert 6. Februar 2014.

3.4 Servitude

Es liegen folgende Dienstbarkeiten vor:

Parzelle 1041/ 1175
- Grundbucheintrag 15.03.1912, 017-2246, vom 11. Juni 1910: Oeffentlicher Fussweg von der Gemeindestrasse
(Breite) in die Kirchstrasse

Parzelle 299
- Grundbucheintrag, 13.06.1977, 017-1977/1229/0, Grenzbaurecht gegeniuber Parzelle 96, Hauptstrasse 17 .Der
resultierende Grenzabstand betragt 8m. Eine Reduktion Bedarf einer feuerpolizeilichen Ausnahmebewilligung.

3.5 Wirtschaftlichkeit

Die Uberbauung soll preiswert und nachhaltig erstellt werden. Neben den Erstellungskosten wird auf einen effizienten

und kostenglinstigen Unterhalt und Betrieb geachtet. Der Standard auf einem mittleren Einkommen.

Okologische Nachhaltigkeit, Statik, Energie- und Gebaudetechnik

Der Minergie-P-Standard wird angestrebt, ist jedoch nicht zwingend und ist im Rahmen des Studienauftrages nicht

explizit nachzuweisen. Im Rahmen des Studienauftrages wird jedoch auf untenstehende Massnahmen geachtet:

Baukorper

- Gute Kompaktheit. Je kompakter der Baukdrper, umso geringer der Ressourcenbedarf (sowohl Baumaterial als
auch energetische Ressourcen)

- Vermeidung von geometrischen Warmebrticken durch viele Vor- und Rickspriinge

- Kompakte Definition des Warmedammperimeters

- Passive Nutzung der Sonnenenergie durch Bertcksichtigung der Himmelsrichtungen und durch bewusste
Platzierung von privaten Aussenrdumen (Verschattung fuhrt zu reduzierten passiven Solargewinnen)

Gebéaudehtlle

- Gut warmegedammte Gebaudehille mit minimalen Wéarmebriicken

- Wirksamer, aussenliegender Sonnenschutz

- Ausgewogener Fensteranteil (Fenster sind das energetisch schwachste Element in der Gebaudehiille)
- Optimale Tageslichtnutzung

- Larmschutz
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Bauweise

- Einfache Tragstruktur, geringe Spannweiten, flexibel nutzbare Raume

- Bausysteme (inkl. Gebaudetechnik), die eine einfache unabhéngige Erneuerung der verschiedenen Bauteile mit
unterschiedlicher Lebensdauer erméglichen (Priméar-, Sekundar- und Tertiarsysteme)

- Genluigend Gebaudemasse zur aktiven Nutzung der passiven Sonnenenergie

- Genugend grosse und mdglichst zentral angeordnete Technikrdume

- Grossziigig dimensionierte und gut zugangliche Installationszonen (z.B. beim Treppenhaus) fiir die Vertikal- und

Horizontalerschliessung

3.6  Erschliessung

Die motorisierte Erschliessung erfolgt fir alle drei Realisierungsphasen ausschliesslich von der Kirchstrasse. Dabei ist
der Aussenraum des Bauernhauses Parzelle 299 West nicht zu beeintrachtigen. Die motorisierte Zufahrt zur Parzelle
1041 erfolgt idealerweise Uber eine allfallig geplante neue Tiefgarage. Die entsprechenden Plane und Hohenkoten

sind in den Planunterlagen ersichtlich.

3.7 Aussenraum

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen
Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute ortshildliche Gesamtwirkung und

Vernetzung erreicht wird.

.Das Bebauungskonzept Kochermatte soll das erhaltenswerte Bauernhaus Parz. 299 miteinbeziehen. Ein Bauern-
haus lebt von seiner angrenzenden Umgebung. Der Umgang mit der Erschliessung, Aussenraum, Garten und Hostet
sind im Bebauungskonzept aufzuzeigen. Ebenfalls ist der ortsbauliche Umgang mit der Parzelle 299 Ost aufzuzeigen
(heute Vorland des Bauernhauses und Hostet).”

Auszug Stellungnahme der Denkmalpflege datiert 6. Februar 2014.

3.8 Hindernisfreie Bauten

Der behindertengerechte Zugang zu den Wohnungen, sowie aller Gemeinschaftsrdume muss gewahrleistet sein.
Samtliche Wohnungen missen den Anforderungen der Norm SIA 500 hindernisfreie Bauten entsprechen. Es ist
vorgesehen ca. 10% der Wohnungen behindertengerecht zu erstellen. Bei den ibrigen Wohnungen muss ein

spateres Anpassen der Kiichen und Nasszellen ohne strukturelle Eingriffe mdglich sein.

3.9 Baugrund

- Das Grundstuck liegt in der Gewasserschutzone B
- Die Grundstlicke liegen in der roten Zone gemass Warmenutzungsatlas. Erdwarmesonden sind demnach nicht

zulassig. Grundwasserwarmenutzung ist zuléssig. (abzuklaren)

3.10 Altlasten

- Auf allen drei Parzellen sind keine Altlasten zu erwarten
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3.11 Realisierungsphasen / Etappierungsvorschlage

Realisierungsphase 1 : Parzelle 1175 (6183 m2)
- im Zusammenhang mit dem Studienauftrag werden sinnvolle Etappierungsvorschlage erwartet.
Raumprogramm geméss Kapitel 4.

Realisierungsphase 2 : Parzelle 299 Ost (1957 mz)

- nur Nutzungs-, Flachen- und Volumennachweis
Die motorisierte Erschliessung hat tiber die Kirchstrasse und nicht tber die Bielstrasse zu erfolgen. Diese
kann autonom oder zusammen mit der Realisierungsphase 1 vorgeschlagen werden.
Nutzungsvorstellung EG: Arztpraxis, Buro, Gewerbe, Gemeinschaftsrdume
Nutzungsvorstellung OG: Wohnen dito Raumprogramm gemass Kapitel 4 (keine Grundrisse erforderlich)

Realisierungsphase 3 : Parzelle 299 West (1703 m2)

- Umnutzung Bauernhaus Parzelle 299
Fir den Studienauftrag werden hierzu keine konkreten Vorschlége erwartet. Im Rahmen der konzeptionellen Aus-
sage zu den Realisierungsphasen 1 und 2 ist es jedoch fiir die Teilnehmenden wichtig zu wissen, dass eine Um-
nutzung des Bauernhauses als Bed&Breakfast mit Cafeteria und Gemeinschaftsrdumen vorstellbar ist.

Gemeinde Aegerten A
1:750 N

Terrain und Dachhéhenaufnahmen vom 10. + 12. Dezember 2013

Erganzende Dachhdhenaufnahmen vom 13. Januar 2014
Aquidistanz 0.5 m

1\

=

nnnnnnnnnn PLNr. 1.3 WB Perimeter

1:750/A3
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4 Raumprogramm

Das Raumprogramm beschreibt die Realisierungsphase 1 im Detail. Die Realisierungsphasen 2 und 3 werden in

diesem Studienauftrag nicht konkretisiert. Die Flachen- und Volumenberechnung richten sich nach SIA 416.

4.1  Wohnungen

Erwartet werden mindestens 30 Wohnungen mit folgendem Wohnungsschlissel:
1Y¥2-Zimmer-Wohnungen mit Kochnische, ca. 2 Stk. ca. 50 m? GF (brutto)
2Y%5-Zimmer-Wohnungen ca. 50 % ca. 75 m® GF (brutto)
3%-Zimmer-Wohnungen ca. 40 % ca. 95 m® GF (brutto)
4%-Zimmer-Wohnungen ca. 2 Stk. ca. 120 m? GF (brutto)

Fir die Wohnungen ist Folgendes zu beachten:

- Die Individualrdume (Schlafzimmer) sollen weitgehend nutzungsneutral sein und mindestens 16 m® GF aufweisen.

- Zuteilung der Sanitarrdume:
1Y%-Zimmer und 2%-Zimmer Wohnungen: 1 Sanitarraum mit Dusche, WC, Lavabo, Waschturm
3%-Zimmer-Wohnungen: 1 Sanitdrraum mit Dusche, WC, Lavabo, 1 Sanitdrraum mit WC, Lavabo und Waschturm
4%- Zimmer-Wohnungen: 1 Sanitdrraum mit Bad, WC, Lavabo, 1 Sanitarraum mit Dusche, WC, Lavabo, und
Waschturm

- Zu jeder Wohnung ist ein attraktiver privater Aussenbereich vorzusehen, die Aussenraumtiefe soll mindestens
2.50 m betragen und windgeschutzt sein. Bei den Erdgeschosswohnungen sind entsprechende Aussenbereiche im
Aussenraum zu entwerfen

- In den Wohnungen sind Einbauschrénke einzuplanen.

- Die Haupterschliessungen, die Haus- und Wohnungseingéange und die GemeinschaftsrAume sind tbersichtlich und

sorgféltig als Orte der Begegnung zu gestalten

4.2 Nebenraume

Kellerabteile: Fir alle Wohnungen ca. 10 m? GF

- Trocknungsraum: pro 10 Wohnungen ca. 12 m® GF pro Raum

- Gerateraum und Lager technischer Dienst 25 m®GF, vom EG oder Tiefgarage zuganglich

Containerabstellflache: 1 Container 800 It pro 10 Wohnungen
- Die Lage und Flache der technischen Raume fiir Heizung und Liftung (zentral oder pro Wohnung) ist in den Planen
anzugeben.
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4.3 Gemeinschaftsraume

Bibliothek mit Cheminee-Raum 35m? GF
Cafeteria Total 90m? GF

Ein Hauptraum unterteilbar in zwei separate Raume von 60 und 20m’ GF

Die Kiiche mit ca. 10m? GF kann raumlich auch nur mit dem grésseren Cafeteria Teil verbunden sein

Biroraumlichkeiten Total 60m?, gemeinsam nutzbar, 3 x 20m? GF

- Wellnessbereich Total 130 m® GF, eine &ffentliche Zuganglichkeit ist gefordert
Sauna, Hamam, Kaltbad, Jacuzzi, WC, Ruhebereich und Dusche 60 m? GF
Garderobebereich (ohne Duschen, geschlechtergetrennt mit je 6 Spinden) 2 x 20 m? GF
Fitnessraum 30m* GF

- Werkstatt im UG 35m? GF. Geminsame Nutzung, Tageslicht erwlinscht.

Die Anordnung aller Gemeinschaftsraume ist konzeptabhangig. Diese missen nicht alle zwingend raumlich mit-

einander verbunden sein.

4.4  Fahrradabstellplatze

- pro Wohnung sind 2 Fahrradabstellplatze mit folgenden Dimensionen zu erstellen: 80 x 200cm. Anordnung nicht
héhenversetzt
- min. 1/3 im Erdgeschoss in gut zuganglichen, gedeckten und abschliessbaren Unterstanden

- max. 2/3 im Untergeschoss in gut zuganglichen, gedeckten und abschliessbaren Rdumen

4.5 Autoabstellplatze P/P

- Pro Wohnung ist 1 gedeckter Autoabstellplatz geméss VSS Norm SN 640 291a, Komfortstufe B zu erstellen.
10% davon sind behindertengerecht zu erstellen

- Im Erdgeschoss sind zusatzlich 4 Gasteparkplatze vorzusehen. Davon min. 1 behindertengerechter P/P

- Falls sich die P/P im Untergeschoss befinden, ist ein direkter Zugang vom Parkplatz zur Wohnungserschliessung

gefordert
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Schlussbestimmungen

Dieses Studienauftragsprogramm wurde vom Beurteilungsgremium genehmigt. Es orientiert sich an der Ordnung fur

Architektur- und Ingenieurstudienauftrage SIA 143 (Ausgabe 2009).

Biel, 26.02.2014, das Beurteilungsgremium:

Nik Liechti (Vorsitz)

Hans Flickiger

Joél S. Beljean

Hanna Heuer

Liselotte Kunz

Stephan Kunz
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